
RÉALISATION DE 
L'AMÉNAGEMENT

REALISATION 
BATIMENTS

ETUDE D'OPPORTUNITE PREFAISABILITE PREPROGRAMME PROGRAMME AVANT-PROJET PERMIS D'AMENAGER
CONSULTATION 
D'ENTREPRISES

ANALYSE DES OFFRES ET 
CHOIX DES 

ENTREPRISES

EXECUTION DES 
TRAVAUX

RECEPTION DES 
TRAVAUX

FONCIER FINANCIER

CONCEPTION BATIMENTS REALISATION 
BATIMENTS

TRANFERT

AVANT PROJET PERMIS DE CONSTRUIRE
CONSULTATION 
D'ENTREPRISES

ANALYSE DES OFFRES ET 
CHOIX DES ENTREPRISES

EXECUTION DES TRAVAUX RECEPTION DES TRAVAUX GARANTIE MAINTENANCE

Collecte des données existantes Elaboration de scénarii
évaluation d'un besoin Analyses de l'état existant Préfaisabilité des principales options
réponse à un besoin commande d'études complémentaires Choix d'un scénario et de son budget

Validation de l'opportunité et du 
besoin Décision de lancement de l'opération

Recherche de financement Approbation du préprogramme Validation du programme 
Estimation du coût

-Communales Volonté de développement de la 
commune

-Communautés Urbaine, 
Communauté d'Agglomération, 
Communauté de Communes Volonté de développement territoriale 

Service technique (aide à la réflexion)

-Départementales Volonté de développement territoriale 
service technique (aide à la réflexion)

-Régionales Volonté de développement territoriale 
Service technique (aide à la réflexion)

Recherche de 30% de ventes Finalisation des ventes

DEMARRAGE DES ETUDES 

Urbanistes, architectes, paysagistes, 
ingénieurs

ENQUETE PUBLIQUE RECOURS DES TIERS RECOURS DES TIERS

Possibilité légale (PLU,…)
Vérification des volontés politiques:

Affichage, 
publications légales, 
appels d'offres VEILLE CITOYENNE VEILLE CITOYENNE

-Communales PV de conseil 
communal
Journal communal

-Communautés Urbaine, 
d'agglomération

PV de conseil 
communautaire
Journal 
communautaire
Service de 
l'urbanisme

-Départementales Journal du 
département

-Régionales Journal de la région
Appel à Projet

Échange entre habitants / Associations
Ateliers / Evénements

Agenda 21
Scot
Plan climat                                         
Fond de Participation des Habitants      
Atelier Populaire

ACTIONS CITOYENNES (LEGALES OU POSSIBLES)

DECISION POLITIQUE

PRIVÉE

SOCIÉTÉ D'ÉCONOMIE MIXTE (SEM)

PUBLIQUE

Recherche d'une cohérence territoriale et sociale dans le 
développement du projet

Choix d'une maîtrise d'oeuvre
Choix d'une assistance à 
maîtrise d'ouvrage (AMO)            
Recherche d'un montage 
économique

MAÎTRISE D'ŒUVRE (MOE)

DEFINITION ET ORIENTATION GENERALE DU PROJET 
D'AMENAGEMENT

Outils à disposition des citoyens pour la 
participation

Naissance d'un projet 
citoyen

Actions sur le territoire

URBANISME

Peux avoir l'initiative de l'opportunité

Peux avoir l'initiative de l'opportunité

ACTION / PARTICIPATION  CITOYENNE 

Propositions des habitants dans le choix des 
orientations (charte, cahier des charges)

VEILLE CITOYENNE

VALIDATION DES PHASES 
D'AVANT PROJET

P  R  O  J  E  T     A  R  C  H  I  T  E  C  T  U  R  A  L

VALIDATION DU PREPROGRAMME 

VEILLE CITOYENNE 
Modification des régles 

d'urbanisme

Marché de maîtrise d'oeuvre 
notifié.
- Esquisse approuvée.
- APS approuvé.
- Décision d'approbation de 
l'APS.

Synthèse des études 
d’opportunité et de faisabilité

Faisabilité urbanistique, architecturale et fonctionnelle
Maîtrise du foncier, montage juridique et choix du processus de 
réalisation

Relevé topographique - étude géotechnique

Travail de participation des habitants dans la 
conception du projet: relever les besoins, les 

manques, diagnostiquer sous l'angle de la 
pratique et de l'usage (par exemple)

Déclinaison des objectifs - 
définition des grandes fonctions

Etablissement du programme 
technique détaillé

VALIDATION DES BESOINS REGLEMENTAIRES 

(MODIFICATION DE PLAN LOCAL D'URBANISME)

Synthèse et rédaction du 
programme

HABITANTS

ELABORATION D'UNE FAISABILITE REGLEMENTAIRE / 
URBANISTIQUE / FINANCIERE / DE GESTION

ETUDE DE FAISABILITEVENTE-ACHAT / PREEMPTION / EVOLUTION D'UNE ZONE 
D'URBANISATION / RECONQUETE DE FRICHES / CHANGEMENT 

DE DESTINATION…

Planning prévisonnel - phasage

DEFINITION DE PROJET

Définition détaillée des 
fonctions, espaces, flux

URBANISME
CONCEPTION AMENAGEMENT REALISATION AMENAGEMENTPROGRAMMATION AMENAGEMENT

URBANISME URBANISME
MONTAGE D'OPERATIONINITIALISATION DE L'OPERATION

URBANISME
OPPORTUNITE FONCIERE

CHRONOLOGIE 
D'UN PROJET

ELEMENTS DE 
DEFINITION DES 

PHASES

URBANISME

identification de l'offre

Estimation du coût total et montage financier
Plan de consultation et de communication

Participation des habitants dans la 
réalisation du projet: chantiers verts / 

chantiers pédagogiques…

ELABORATION D'UN SCHEMA DIRECTEUR / PLAN MASSE…

MAÎTRISE D'OUVRAGE 
(MOA)

LEGENDE : MOMENTS D'INTERACTIONS POSSIBLES DE TOUS LES ACTEURS DANS LE PROJET URBAIN

1    -   VISION D'UN PROJET 2   -   DEFINITION DU PROJET 3   -   REALISATION DU PROJET

CONCEPTION D'AMÉNAGEMENT

PHASE  OPERATIONNELLE

IDENTIFICATION D'UN SITE RÉFLEXION PRÉALABLE PRÉDÉFINITION PROGRAMMATION

PHASE PRE-OPERATIONNELLE

VALIDATION DU 
PREPROGRAMME

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE 
ET URBAIN DU PROJET

MOE amgt / bâtiment
Architecte & équipe d'ingénierie

SYNTHESE DES IDEES / 
BESOINS

DEVELOPPEMENT DU PROJET EN 
CONCERTATION AVEC LES 

DECIDEURS

ASSISTANCE A LA 
DEFINITION DU 

PROJET

SOLLICITATION DES HABITANTS 
DANS LA DEFINITION DU PROJET 

PAR UN COMITE DE PILOTAGE 
ASSOCIANT HABITANTS / ELUS / 
CONCEPTEURS / FINANCEURS

CHOIX D'UNE MAITRISE D'OUVRAGE

CHOIX D'UNE MAITRISE D'OEUVRE

OU

PEUT PROPOSER DES ACTIONS DE 
PARTICIPATION CITOYENNE

ASSISTANCE A LA 
DEFINITION DU 

PROJET

ASSISTANCE A LA 
DEFINITION DU 

PROJET

SYNTHESE DES IDEES / 
BESOINS

SOLLICITATION DES HABITANTS 
DANS LA DEFINITION DU PROJET 

PAR UN COMITE DE PILOTAGE 
ASSOCIANT HABITANTS / ELUS / 
CONCEPTEURS / FINANCEURS

ASSISTANCE A LA 
DEFINITION DU 

PROJET

ASSISTANCE A LA 
REALISATION DU 

PROJET

SOLLICITATION DES 
HABITANTS DANS LA 

REALISATION DU PROJET / 
CHANTIERS VERTS - 

PARTICIPATIFS,,,


